E Casa Espana

WIJ VINDEN UW PLEK ONDER DE SPAANSE ZON!

i

[

= 7

i)
Y,
5
4
\

)

W

WWW.ECASAESPANA.COM



E CASA ESPANA...

Wij vinden uw plek onder de Spaanse zon!

Voorwoord

Zeg nu zelf...een lekker wijntje met heerlijke tapas, met voor uw neus de azuurblauwe
Mediterraanse Zee, dit op een terrasje in de maand november onder een stralende zon met
zo’n 249C, terwijl het in Belgié rotweer is! Je zou toch voor minder naar het zonnige Spanje
vertrekken.

Wil je graag weten op dit moment terwijl je dit leest hoe warm het nu is in Spanje ?
https://www.weerplaza.nl/wereldweer/europa/spanje/costa-blanca/

Trouwens, weten jullie wat bijna alle klanten zeggen nadat ze een tweede woning hebben
aangekocht in Spanje? Of het nu via ons agentschap is of niet... “Hadden we maar véél eerder
gekocht”.

En dat is niet iets wat wij hebben uitgevonden, maar is dus pure waarheid! Waarom nog
wachten of uitstellen tot “het juiste moment”? Wat is het juiste moment? Wel, weet je wat wij
steeds aan onze klanten meegeven alvorens ze naar Spanje afreizen ?

‘Wees klaar in het hoofd en wees klaar in de portemonnee’ en vertrek niet holder-de-bolder
naar Spanje zonder voorbereid te zijn.

Uiteraard, ook wij weten als geen ander dat elke klant in een bepaalde situatie verkeert en het
juiste moment moet afwachten. Dat kan gaan van gelden welke moeten vrijkomen van een
beleggingsfonds, uitbetaling groepsverzekering, aandelenportefeuille, erfenis, verkopen van
een woning in Belgié, enz...

Waaraan moet je aandacht besteden als je aankoopt ? Wel, zorg ervoor dat je de juiste woning
koopt, op de juiste locatie en voor de juiste prijs.

Hoe kan je dit nu allemaal weten als je Spanje of de regio niet eens kent?

Wel, alles begint met een goede voorbereiding en dus kan je je beter laten begeleiden door
een vastgoedkantoor welke je reeds vanuit jouw thuishaven in Belgié kan begeleiden.

Via ons ervaren team van “E Casa Espafia” hebben onze mensen zowel in Belgié alsook in
Spanje kennis van zaken. Wij zijn dus thuis in de regio Costa Blanca en de Costa Cdlida en
hebben samen méér dan 35 jaar ervaring in de vastgoedmarkt waarvan 15 jaar in Spanje.

Wij verwelkomen U graag in ons kantoor te Zottegem of brengen je graag een thuisbezoek
waarbij je meteen op alle vragen een antwoord krijgt.

Eens U klaar bent om te vertrekken naar Spanje kunt U zich door ons team laten ‘ontzorgen’
ter plaatse waarbij wij U graag komen afhalen aan de luchthaven van Alicante of Murcia en



jullie gedurende 2 tot 3 dagen laten begeleiden in het vinden van de juiste woning op de juiste
locatie en dit in de prijsklasse die Uzelf heeft vooropgesteld.

Het team van “E Casa Espafia” verwelkomt U dan ook graag bij het lezen van deze
Aankoopgids!

Hasta la vista y bienvenido en Espaiia....

BIV lidnr. 506.894
Onderworpen deontologische code BIV

Adres van toezichthoudende autoriteit:
Beroepsinstituut vastgoedmakelaars
Luxemburgstraat 16b — 1000 Brussel
Tel: 02/505.38.50 — Fax: 02/503.42.33

BIV
IPI

Bureau Belgié

Arthur Scheirisstraat 4/1 — 9620 Zottegem
Bureau Spanje 1

Calle Tornado 3 — Punta Prima

Bureau Spanje 2

Calle Veleta 81 — Torre de la Horadada
hello@ecasaespana.com

+32 (0)495 57 59 90 — Nancy

+32 (0)475 75 85 65 — Marc
+32(0)4799191 32 - Wim
+32(0)47192 77 40 - Alain


http://www.biv.be/
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Wij vinden uw plek onder de Spaanse zon!

Droom je van een vakantiewoning in het zonnige Spanje aan de Costa Blanca of Costa Célida?
Wij maken jouw droom werkelijkheid bij het vinden van de juiste woning op de juiste plaats en
voor de juiste prijs.

) Ben je tussen de 40 en 70 jaar en droom je van een idyllisch toevluchtsoord onder de
Spaanse zon? Zoek niet verder! Wij zijn er om je te begeleiden bij elke stap van het proces en
je te helpen bij het vinden van de perfecte vakantiewoning.

Ons toegewijde team (Wim, Nancy, Marc, Linda en Alain) staat klaar om je te assisteren bij
het vinden van een woning die voldoet aan jouw wensen en behoeften. Of je nu verlangt naar
rust en ontspanning of juist een levendige omgeving zoekt, wij hebben de expertise om je te
begeleiden naar de ideale keuze. Dit reeds vanuit Belgié bij ons op kantoor of bij U thuis tot in
Spanje!

& Wij begrijpen dat het kopen van een vakantiewoning in het buitenland een belangrijke
beslissing is. Daarom bieden wij volledige begeleiding, zodat jij zorgeloos kunt genieten van je
stukje paradijs. Van het selecteren van de perfecte woning tot het regelen van alle details, wij
staan aan jouw zijde.

& Ontdek de mogelijkheden en laat ons je helpen bij het vinden van jouw droomwoning aan
de Spaanse kust! Neem vandaag nog contact met ons op voor een vrijblijvend gesprek. Wij
hebben samen reeds méér dan 35 jaar ervaring waarvan 15 jaar in de Spaanse vastgoedsector

en één van onze medewerkers zal U daar graag met open armen ontvangen.
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DEEL1 - Informatie

Spanje, het land van de zon

Vanuit Belgié is het slechts 2h15 vliegen met keuze vanuit Brussel, Oostende, Antwerpen,
Charleroi en Luik met bestemming Alicante, waar je meteen bij het uitstappen van het
vliegtuig, de warme zonnestralen over je heen voelt!

Dit met de volgende maatschappijen: Tui, Brussels Airlines, Transavia, Ryanair en Vueling!

Overwinteren aan de Spaanse Costa’s, waar de zon méér dan 320 dagen schijnt en waar je
geniet van een micro-klimaat het ganse jaar door. De gemiddelde temperatuur aan de Costa
Blanca bedraagt gemiddeld 20 2C en het regent er zo’n 30 dagen per jaar.

Het zuidelijke deel van Costa Blanca is trouwens door de WHO uitgeroepen tot één van de
gezondste regio’s ter wereld. Dit door de aanwezigheid van zijn zoutmeren en kilometerslange
zandstranden en stroken dennenbossen, wat zorgt voor een uitstekende luchtkwaliteit.

Tevens is er bijna geen vervuilende industrie maar nog veel landbouw, denk maar aan allerlei
groenten die het hele jaar door verbouwd kunnen worden omdat we geen nachtvorst kennen.
En hectares vol met olijf- amandelbomen en wijnranken, deze laatste bestemd voor de
heerlijke Alicantaanse Wijnen.

De zon draagt uiteraard ook haar steentje bij en door zijn vele zonuren maak je meer
serotonine aan, wat een grote rol speelt in ons ‘geluksgevoel’ en algehele stemming. Verder

doe je ook een goede portie vitamine D op.




Hoe warmis het in Spanje?

We hebben het hier vooral over het zuidoosten van Spanje, de regio waar wij als makelaar
actief zijn en dat zijn de Costa Blanca en Costa Calida in de regio Murcia waar de gemiddelde
jaartemperatuur 209C bedraagt . De maand augustus is de warmste maand met overdag zo’n
352C en meer en de koudste maand is februari met zo’n 14 tot 182C overdag.

Het is dan ook telkens grappig te horen van klanten wanneer zij in de maand februari naar
Spanje afreizen om woningen te bezichtigen, ze steeds vragen of het nog warmer wordt en in
augustus of het steeds zo warm is.

In het kustgebied verwarmt men de woningen meestal enkel met airconditioning alsook voor
het afkoelen van de woning. Het zijn enkel woningen welke in het binnenland staan, die
bijkomend verwarmd worden met stookolie, gashaarden en/of pellet- en houtkachels.

De nieuwbouwwoningen vandaag worden volgens de energiewaarden EPC voorzien van een
warmtepomp welke gevoed wordt via zonnepanelen op het dak.

De Spanjaarden, wie zijn ze?

Wij als Belgen zijn door de geschiedenis heen, een onderdrukt volk geweest, in tegenstelling
tot de Spanjaarden. Wij zijn ‘dienaars’ en zij zijn ‘heersers’. Als er in Belgié een buitenlander
met Franse nummerplaat de weg vraagt, zullen wij toch steeds proberen ons beste Frans naar
boven te halen en dit geldt ook voor een Duitser of Engelsman.

Wij gaan ons steeds aanpassen, terwijl dit voor de Spanjaarden anders ligt! Wij moeten ons
qua taal aanpassen aan hen!

Je voelt meteen dat de deur opengaat wanneer je de moeite doet hun taal te spreken. Al zijn
het maar een paar woorden zoals. ‘Hola, que tal? Un cerveza por favor? Gracias, buenas dias
en adios?

In de provincie Alicante spreekt men vooral ‘Castilliaans of Castilliano’ terwijl men ook een
subtaal spreekt (afgeleide van de officiéle taal) het Valenciaans of Valenciano.

Het ‘Spaans’ dat wij kennen en spreken is het Castilliaans! Maar verder spreekt men in andere
delen van Spanje het Catalaans wat gesproken wordt in Catalonié, het Baskisch of Euskara in
het Baskenland (Noord-Spanje) en het Galigisch of Galega in het Noord-Westen van Spanje
tegen de Portugese grens aan met het bekende bedevaartsoord Santiago de Compostella.

Vele buitenlanders denken op eigen houtje te kunnen handelen en een woning
aan te kopen zonder begeleiding van een professionele makelaar en advocaat!
Niet doen, dus!



Al deze talen zijn co-officiéle talen en zie je staan op wegborden...zoals de stad Alicante in het
Valenciaans ‘Alacant’ wordt geschreven of Elche ‘Elx’. Verder is het koninkrijk Spanje verdeeld
in 17 autonome deelstaten of autonome gewesten zoals de Comunidad Valencia. Deze
deelstaten zijn meestal dan ook nog eens onderverdeeld in provincies zoals de Comunidad
Valencia is onderverdeeld in 3 provincies, nl: Castellén in het noorden van de stad Valencia, in
het midden Valencia en in het zuiden Alicante. Zo zijn alle deelstaten in Spanje in totaal
onderverdeeld in 50 provincies.
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Is aankopen in Spanje nog steeds interessant?

Voor ons Belgen is het aankopen van een onroerend goed in Spanje al jaren populair en dat zal
de komende decennia niet veranderen. Trouwens, op de bank brengen jouw spaarcenten niks
meer op, integendeel, het kost jou geld.

Verder hebben we te maken met hoge inflatie(minder koopkracht) en is de belastingdruk
(maar liefst 53% van jouw brutoloon) de grootste van Europa.

Het uitstekende klimaat met 320 dagen zon, de benijdenswaardige levensstijl en kwaliteit van
het leven... Manana! En dit allemaal op slechts een dikke 2 uur vliegen, je zou voor minder
twijfelen om jouw zuurverdiende centen te investeren in dit prachtige land.

In tegenstelling tot wat sommige ‘onwetenden’ onder ons vertellen, is het koopproces in
Spanje eigenlijk héél simpel en niet gecompliceerd. Doe het gewoon niet op eigen houtje!
Samen met onze klanten overlopen wij steeds stap-voor-stap het aankooptraject en wat de
gerelateerde kosten zijn. Je zal zien dat dit volledig stressvrij en feilloos kan.

Wees er als de kippen bij als het gaat over ‘interessante’ woningen! Dit zijn dan
gloednieuwe projecten waarvan er nog geen ‘kijkwoning’ bestaat, maar welke
je voor de beste prijs kan aankopen alsook met de beste oriéntatie!



Of het nog steeds interessant is?

Wel, te beginnen met de registratie- of aankooprechten...verder btw genoemd. Dit is in de
provincie Alicante nog steeds 10% in tegenstelling tot Belgié waar het 21% is bij het bouwen
van een woning.... wat op zich reeds 11% minder is en voor een woning van 300.000€ aankoop
kan dat al flink wat geld opleveren (=33.000€).

Wij beperken ons tot de residentiéle markt met locaties en panden dewelke buitenlanders
superaantrekkelijk vinden en bedoeld als tweede verblijf, dichtbij de zee aan één van de
populairste costa’s... namelijk Costa Blanca en Costa Célida. Intussen wonen er al 37.000
Belgen in Spanje. (bron HLN 23/11/2023) Steeds meer Belgen kopen een huis in Spanje, niet
enkel als tweede verblijf of om te verhuren, maar almaar vaker om er zich definitief te
settelen.

Trouwens, ga maar eens na wat een appartement vandaag aan de Belgische kust kost en met

welk comfort deze slechts voorzien zijn? Laat staan, wat de grootte van het terras is en wat
voor uitzicht je hebt?

Onlangs bezocht ik mensen welke een 2-tal jaar een appartement gekocht hadden aan de
Belgische kust en dewelke zéér sterk aan het overwegen waren het reeds te verkopen om in
Spanje iets aan te kopen.

Toen ik in eerste instantie vroeg met welke intentie ze het aanvankelijk gekocht hadden was
het antwoord simpel: ‘De coronaperiode gaf ons een zéér onzeker gevoel en wij kozen voor
Belgié vanwege de gezondheidszorg.’

In tweede instantie vroeg ik dan: ‘En, waarom wenst U het vandaag reeds te verkopen’? Wel,
het klimaat is gewoonweg niet goed genoeg en we hebben geen deftig terras om ervan te
genieten als het al eens goed weer is.

Als we dan telkens zien hoe zalig het weer in het zuidoosten van Spanje is en dan ook nog eens
moeten horen van vrienden dat ze aan het fietsen of een partijtje pétanque aan het spelen
zijn, terwijl wij hier binnen zitten vanwege het rotweer, dan zou je toch voor minder verhuizen,
niet?

10



Gelukkig hebben niet alle kopers van een appartement aan de Belgische kust dezelfde ervaring
of hetzelfde gevoel, MAAR, er is een groot verschil tussen een tweede verblijf of een
permanente woning wat neerkomt op ‘vakantie’ of er ‘dagelijks wonen’.

De grootste reden(en) waarom Belgen vandaag massaal aan de Spaanse costa’s een tweede
verblijf aankopen, er overwinteren of er zelfs permanent gaan wonen is het ‘klimaat’ en de
fantastische levenskwaliteit. Daarbij is een aankoop van een woning gemiddeld nog steeds 15
tot 25% goedkoper dan in Belgié.

Om nog maar niet te spreken over het dagdagelijkse leven waarbij een mens moet eten en
drinken...dat is gewoonweg 35% goedkoper dan in Belgié!

Daarom gaan de gepensioneerde Belgen graag naar Spanje overwinteren of er zelfs continue
wonen...ze hebben véél meer koopkracht met hun pensioen en voelen zich dan ook ‘koning in
Spanje’!

Nog steeds interessant? Ik denk het wel!

Bij wie moet je terecht?

In eerste instantie zou ik meteen zeggen: “Bij wie je je goed voelt”, maar dat is moeilijk als je
elkaar nog nooit ontmoet of gesproken hebt. Om te beginnen moet je op zijn minst
antwoorden krijgen op de eerste vragen die je hebt of stelt. Wij luisteren naar U!

Wat mij reeds vaak is opgevallen na méér dan 14 jaar in deze sector actief te zijn, is dat velen
onder ons niet weten waar te beginnen en hoe ze het moeten aanpakken. Wat je vooral niet
moet doen is het internet afschuimen en meteen het vliegtuig nemen als je denkt ‘een koopje’
ter plaatse te kunnen doen. Dat noemen wij ‘de lokkertjes’.

De meeste mensen die met het ‘idee’ zitten om een tweede verblijf aan te kopen in het
buitenland bezoeken een beurs, of bezoeken ons kantoor of kiezen voor een
kennismakingsgesprek bij hen thuis.

Op zo’n beurs word je dan ook vaak langs alle kanten aangesproken en verzamel je de catalogi
die je op bijna iedere stand kan meegraaien.

Soms word je door bepaalde standen iets meer aangetrokken en als het goed aanvoelt, laat je
je door de persoon die je aanspreekt uitnodigen voor een dieper kennismakingsgesprek. Je kan
dan hetzelfde doen op een paar andere standen dewelke actief zijn in het land waar je je
woning wenst aan te kopen.

Vaak krijg je dan het gevoel dat men overal dezelfde woningen en diensten aanbiedt. Wat ook
klopt, voor het grootste deel! Wat doe je dan het best in zo’n geval?

Wel, afgaan op jouw buikgevoel, net zoals het moment waarop je woningen ter plaatse gaat
bezoeken en plots zegt, ‘Ja, dit is het, hier voel ik mij goed.’
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Trouwens, alvorens U naar Spanje vertrekt, stellen wij onze klanten voor om telefonisch
contact met ons op te nemen, zodat wij samen op een comfortabele manier meer duiding
kunnen geven aan alles wat met een aankoop in Spanje te maken heeft.

Bent U meer te vinden voor een persoonlijke aanpak ? Geen probleem, onze klanten willen
ook graag weten wie wij zijn en er een gezicht op kunnen plakken. Wij komen dan ook graag bij
U thuis langs voor een discretere en meer persoonlijke aanpak en dat werkt zéér goed!

Dat zorgt ervoor dat U goed voorbereid bent en véél minder vragen ter plaatse moet stellen
eens U met ons een 3-daagse verkenningstrip ervaart. Meer daarover verder in deze
aankoopgids!

Wij verkopen dus niet ALLE nieuwbouwprojecten, MAAR slechts diegenen die voldoen aan
onze kwaliteitseisen. Het volstaat niet om enkel te vragen naar een bouwvergunning en
bankgarantie waar wij altijd garant voor staan t.o.v. onze klanten.

Die laatste 2 zekerheden zijn voor ons een standaardvereiste! Stel nu jezelf als klant de vraag:
‘Bij welke makelaar voel ik mij het best, wetende dat de ene nog niet lang in Spanje als
makelaar actief is en de regio nog niet goed kent, of de andere welke reeds 15 jaar ervaring
heeft met héél wat kennis over de regio en projecten? Het gaat hem trouwens bijna altijd om
de locatie, waar de woning zich bevindt! De woning op zich is geen probleem om te vinden!

In Spanje is trouwens de vastgoedmarkt een niet beschermd beroep m.a.w. Jan met de pet op,
kan jou evengoed een woning verkopen. Daar is sedert 01 oktober 2022 eindelijk verandering
in gekomen.

Er is namelijk een registratiewet van kracht waarbij iedere makelaar in Spanje een verplichte
registratie moet hebben met een erkend API nr of zoals in Belgié een verplicht BIV nr welke
ons eveneens toelaat in Spanje vastgoed aan te bieden.

Dat zal al meteen het kaf van het koren scheiden en de ‘cowboys’ ervan tussen halen.

Verhuren of niet?

Als we de statistieken er even bijnemen dan verhuurt ongeveer 40% van de eigenaars hun
woning dewelke zij als tweede verblijf hebben aangekocht. De laatste decennia is de
gemiddelde leeftijd ook jonger dan ervoor en moeten mensen dus nog vaak gaan werken. Dit
kan allemaal perfect en feilloos verlopen via een sleutelbeheerder aan wie je dan een
commissie betaalt (10 tot 20% van de verhuursom).

Het gemiddelde netto rendement dat hieraan gekoppeld is, schommelt tussen 4 tot 9%,
afhankelijk van het aantal weken verhuur, het aantal slaapkamers, de locatie en de momenten
wanneer je er zelf van genieten wil. In de meeste nieuwbouwcomplexen met een syndicus en
VME ‘vereniging van mede-eigenaars’ is het toegestaan om jouw woning te verhuren.

Een woning wordt gemiddeld 18 tot maximum 46 weken per jaar verhuurd en de huurprijs
hangt af van de locatie, het type woning (appartement of villa) en het aantal slaapkamers.

Wij als vastgoedkantoor hebben daar wel de juiste contacten voor!
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Een woning reserveren/aankopen?

Wat zijn nu de stappen die moeten ondernomen worden als je plots voor de woning van jouw
dromen staat en zegt: ‘Dit is het, dit wil ik’?

Het eerste wat er moet gebeuren is het invullen van een reserveringscontract samen met de
bouwpromotor. Het reserveringsbedrag schommelt van 6.000€ tot 10.000€ afhankelijk van het
project en de bouwpromotor. Eens dit bedrag is overgemaakt aan de bouwpromotor, wat
meestal ter plaatse gebeurt, (nooit betalen aan een makelaar) dan wordt de woning van de
markt gehaald en staat dus ‘gereserveerd’ op jouw naam.

Dit houdt in dat noch de bouwpromotor noch jijzelf de woning kan verkopen aan derden. Wat
wel kan is dat jijzelf of de bouwpromotor beslist om afstand te nemen van de aankoop. In dat
geval moet één van beide partijen het dubbele van het reserveringsbedrag betalen aan de
partij die benadeeld wordt.

Na deze reservering bezoeken wij samen met onze klant een Nederlandstalige advocaat
dewelke wij steeds aanbevelen (het staat je vrij dit zelf te doen) om jouw aankoop juridisch
te vertegenwoordigen.

Deze zal al het nodige doen en de bouwpromotor contacteren voor het bekomen van de
nodige documenten om het aankoopcontract (wat meestal 1 maand na de reservering
plaatsvindt) te ondertekenen.

Hierbij wordt meestal 20% van de aankoopwaarde gevraagd en wordt het aankoopcontract
opgemaakt. Na 3 maand nog eens 20% en al de rest wordt betaald bij het verlijden van de
akte. Gemakkelijkheidshalve geef je ook altijd een volmacht aan jouw advocaat zodat je niet
aanwezig hoeft te zijn bij het verlijden van de akte of de afronding zoals we het noemen.

Veel klanten denken dat ze dan meteen de woning kunnen betreden, wat ook zo is, MAAR dan
is meestal het water of de elektriciteit nog niet aangesloten. Dit duurt zo’n 2 tot 3 weken om
alles op jouw naam te zetten en de ideale periode om jouw aangekocht meubilair te plaatsen.

Houdt de service hier dan op eens de akte is verleden bij de notaris?

Bij sommige makelaars wel, maar bij ons helemaal niet! Intussen zijn er meubelen aangekocht
dewelke moeten geinstalleerd worden (mag je ook zelf laten overkomen van
Belgié/Nederland), een brandverzekering worden afgesloten, TV-aansluiting, internet, Spaanse
bankrekening om de maandelijkse water- en elektriciteitsrekening met domiciliéring te
betalen, enz....dit zijn allemaal diensten welke bij ons zijn inbegrepen...van A tot Z dus!
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Zodus, nog even in een notedop betreft reservering/aankoop:

> Reservering 6.000€ tot 10.000€ ter plaatse te betalen (via bankkaart of instante
overschrijving) aan de bouwpromotor =2 reserveringscontract wordt opgemaakt en
ondertekend door beide partijen.

» Na 1 maand 20% (kan verschillen van bouwpromotor tot bouwpromotor) van het
aankoopbedrag 2 aankoopcontract wordt opgesteld door advocaat en ondertekend.

» Na 3 maand 20%

» Bij notaris overige 60% (afhankelijk van bouwheer tot bouwheer)

Om je een idee te geven hoelang het bouwproces in beslag neemt, vanaf de dag van
reservering zal dit telkens door de bouwpromotor worden medegedeeld, maar je mag in de
meeste gevallen 8 tot 14 maanden rekenen.

Meestal is men op tijd met de afwerking, maar er zijn bouwpromotors die in het
aankoopcontract rekening houden met een speling van 3 maanden, dit afhankelijk van het
weer, toelevering bouwmaterialen, enz...

Bovenop het aankoopbedrag betaal je 10% btw en +/- 4% overige kosten zoals advocaat,
notaris, zegelrecht, aansluiting water en elektriciteit...zodus hou rekening met 14% kosten
bovenop de aankoopprijs van de woning.

Vb: Aankoop woning 100.000€ +14% = 114.000€
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AREA BEACH Ill in Guardamar del Segura

Waarop moet je letten bij de aankoop van een nieuwbouwwoning?

Eigenlijk zijn dit zaken dewelke wij als makelaar reeds op voorhand hebben nagekeken,
alvorens met onze klanten de projecten te gaan bezoeken.

Dus, bouwtechnisch gezien, zien wij reeds bij de ruwbouw hoe men de woning afwerkt en
welke materialen zij gebruiken. Voldoet dit niet, dan gaan wij geen samenwerkingscontract
aan met deze bouwpromotor.

Wat sowieso de standaareisen zijn is het hebben van een bouwvergunning vooraleer er ook
maar iets wordt betaald en dat er een bankgarantie is.

Als klant mag je er dus op aan dat het risico bij een aankoop herleid wordt naar 0%. Wat wij
ook doen bij een verkoop van een woning, en dat is een bijkomende service, is ongeveer 1
week voor de oplevering de woning zelf gaan bekijken en zien of er zaken zijn welke niet nog
niet zijn afgewerkt of vervolledigd.

Een plint die los zit, niet goed genoeg geverfd, betonsluier, enz...Hier wordt door ons nota van
gemaakt (alsook foto’s) en doorgestuurd naar de technische afdeling van de bouwpromotor
om dat op te lossen. Wij blijven dit opvolgen tot het probleem opgelost is.

Echter kunnen wij juridisch gezien niet aansprakelijk gesteld worden voor ‘verborgen
gebreken’ welke later kunnen opduiken. In dat geval volstaat het om de bouwpromotor
hiervan op de hoogte te brengen, daar zij een aansprakelijkheidsverzekering hebben en voor
10 jaar na de aankoop verantwoordelijk zijn.
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Dit komt voor maar wordt in de meeste gevallen ook wel opgelost!

Héél belangrijk om te weten is wanneer het gaat over ‘interessante woningen’ of ook wel door
de West-Vlamingen ‘batjes’ genaamd of ‘koopjes’.

Die vraag krijgen we op zéér regelmatige basis...zelfs via telefoon “Als er een interessant
project is, mag je het mij altijd doorsturen”....wel beste klanten, in dit geval is er maar 1
oplossing!

Het is namelijk zo dat wij als vastgoedmakelaar zijn aangesloten in een vereniging van
bouwpromotors en als eersten te weten komen wanneer en waar er een nieuw project komt,
dit alvorens alles wordt gepubliceerd via het internet en op onze website verschijnt.

Wel, van zodra dit het geval is zou je eigenlijk meteen het vliegtuig moeten nemen en ter
plaatse uw favoriete woning uitkiezen en reserveren, want dat zijn de goedkoopste woningen!

Waarom en hoe komt dit? Simpel, een nieuw project moet men goed kunnen lanceren met
aanlokkelijke prijzen...maar let wel dat niet alle bouwpromotors starten met de beste

oriéntaties van een project! Zodus, houd hier rekening mee!

Sunrise XI - Een prachtig project in Orihuela Costa

De grootste redenen zijn al jaren bekend waarom er massaal Belgen in Spanje
aankopen! Het zéér aangename klimaat met 320 dagen zon en nog steeds 15
tot 20% goedkoper dan in Belgié!
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Wat zijn de jaarlijkse belastingen en kosten na de aankoop van een woning?

Ook als eigenaar heb je in Spanje een aantal belastingen waaraan je jaarlijks moet voldoen.

1. Onroerend goed belasting of Impuestos sobre Bienes Inmuebles—> IBI

Dit is een lokale belasting die elke eigenaar van een onroerend goed in Spanje, ongeacht hij
resident is of niet, moet betalen. Het te betalen bedrag wordt bepaald door de gemeente op
basis van de kadastrale waarde.

De kadastrale waarde is een administratieve waarde die meestal en soms aanzienlijk lager is
dan de aankoopprijs of marktwaarde. Hou rekening met een bedrag van 150 tot 250€ per jaar
en per aankoopschijf van 100.000€.

Dus, heb je een woning van 200.000€ aangekocht kan je rekenen op een bedrag van 300€ tot
500¢€.

Hiervoor hoef je zelf geen actie te ondernemen en wordt dus automatisch van je bankrekening
afgeschreven. In de provincie Alicante spreken we van SUMA (gebouw) en niet van IBI.

2. Belasting op de inkomsten van niet-residenten of Impuesto sobre la Renta de No
Residentes = IRNR

Dit is een personenbelasting op jouw inkomsten en omdat er een dubbelbelastingsbedrag
bestaat tussen Spanje en Belgié/Nederland betaal je deze belasting in het land waar het
vastgoed ligt. In dit geval Spanje dus!

Elke niet-resident moet deze inkomstenbelasting betalen en bedraagt 19% op een bepaald
percentage van de kadastrale waarde. Deze belasting bedraagt jaarlijks gemiddeld tussen de
250€ en 700€ afhankelijk van de kadastrale waarde.

Als je je woning verhuurt, dan betaal je 19% op de werkelijke netto-huurinkomsten. Hiervoor
contacteer je best een gestor dewelke jou hiervoor het document ‘Modelo 210’ doet invullen.

3. Afvalbelasting of Basura

Het bedrag hangt af van gemeente tot gemeente en de toegankelijkheid van jouw woning. In
tegenstelling tot bij ons moet je hier het huisvuil deponeren in de containers langs de weg daar
het huisvuil niet wordt opgehaald voor jouw woning of gebouw.

4. Gemeenschappelijke kosten of Gastos comunes

Als je aankoopt in een complex of resort dan betaal je deze maandelijkse kosten welke
variéren van 60€ voor een complex met een 60-tal woningen tot 250€ op een luxueus
golfresort. Alvorens je aankoopt vraag je je makelaar naar een schatting van deze kosten.

5. Kosten voor water, elektriciteit, internet, telefonie

Je kan hiervoor het best meteen een Spaanse bankrekening openen doordat veel van deze
kosten maandelijks per domiciliéring worden betaald. Ook al ben je er zelf niet en heb je niks
verbruikt, de vaste kosten die hieraan verbonden zijn, lopen gewoon door. Om te vermijden
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dat je in Spanje aankomt en afgesloten bent van één van deze diensten, doe je er best aan dit
meteen te doen meteen na ondertekening van jouw aankoopcontract.
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Lenen of niet? Zo, ja, waar is het goedkoper?

Bijna 1 op de 4 Belgen lenen voor een tweede verblijf. Soms is het voor een korte periode en
dan spreken we van een soort van overbruggingskrediet. Er moet nog een woning verkocht
worden of er moet nog geld vrijgemaakt worden en intussen gaat men toch al kopen.

Dit doe je best als je niet onder druk een ander pand moet verkopen of jouw aandelen moet
vrijmaken. Dit is geen slecht idee, vermits vandaag kopen goedkoper is dan morgen!

Vaak worden leningen in Belgié afgesloten op basis van goed renderende portefeuilles die dan
als onderpand worden gebruikt.

Wij adviseren om niet meer te lenen dan 50% van de totale aankoopsom inclusief kosten.
Een vraag die wij héél vaak krijgen is ‘Waar leen ik nu het best’?

Je kan in Belgié/Nederland enkel een hypotheeklening afsluiten voor een Spaans verblijf als de
bank een hypotheek kan nemen op een bestaande woning in Belgié of Nederland. De meeste
klanten met een eigendom hebben reeds een hypotheeklening lopen en de goedkoopste
manier om dan geld te ontlenen is een heropname te doen van dat krediet. Indien je geen
eigendom in Belgié/Nederland bezit of geen hypotheek op zijn pand wil, kan je bij de Spaanse
banken terecht.
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Een nieuwe hypotheek afsluiten

Een opbrengsteigendom kopen met weinig eigen middelen kan door beroep te doen op reeds
opgebouwd kapitaal in een onroerend goed.

Stel dat u in uw enige en eigen woning leeft en al de helft van uw hypothecaire lening heeft
afgelost en terugbetaald.

En veronderstel dat uw eigendom de voorbije tien jaar ook in waarde gestegen is omwille van
verbeteringswerken en omdat de vastgoedmarkt het goed doet.

In een dergelijk scenario heeft u misschien niet veel liquide middelen op de bank staan. Maar
dat hoeft u niet te verhinderen om te investeren in beleggingspanden.

De reden ligt voor de hand: Uw opgebouwd eigen vermogen in het pand is een vorm van
slapend kapitaal.

Bovendien is het pand ook in waarde gestegen en deze waardestijging (een schatter kan dit
officieel taxeren) wordt ook beschouwd als een vorm van extra opgebouwd slapend kapitaal.

De kunst is om dit slapend kapitaal, opgebouwd in onroerend goed, liquide te maken door het
te belenen via een hypothecaire lening voor een opbrengsteigendom.

Wij raden steeds aan een volmacht te verlenen aan jouw advocaat waarbij je
dan ook niet hoeft aanwezig te zijn bij de notariéle akte of de ‘afronding’.
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Het voordeel hiervan is dat u met heel bescheiden liquide middelen toch kunt beleggen in
vastgoed. Bovendien kunt u dit opgebouwd eigen vermogen belastingvrij opnemen door dit te
belenen (geleend geld is niet belastbaar).

Vanzelfsprekend dient u het pand in kwestie in onderpand te geven (de kredietverstrekker
vestigt er dan een extra hypotheek op). Het slapend kapitaal dat u op deze manier kunt
opnemen via lening wordt beperkt door diverse parameters en regels maar het kan best wel
de moeite waard zijn.

Tot slot nog een opmerking: Lenen voor een opbrengstpand betekent meer schulden wat op
zijn beurt hogere rentebetalingen en/of kapitaalaflossingen betekent. Dit heeft een negatief
effect op de maandelijkse cashflow.

Stel dat u maandelijks nauwelijks break-even draait (cashflow neutrale situatie) of maandelijks
geld moet toesteken (negatieve cashflow), zult u goed op uw hoede moeten zijn om aan uw
financiéle verplichtingen te kunnen blijven voldoen.

Niet iedereen kan zomaar een lening aangaan in Spanje. Je kan als buitenlander tot 80% lenen
van de waarde van het pand. Let hierbij echter wel op dat de waarde niet altijd gelijk is aan de
aankoopprijs.

In Spanje wordt de lening pas definitief toegekend als de woning er staat. Je moet dus 50% van
het totale aankoopbedrag beschikbaar hebben zodat de nodige voorschotten kunnen betaald
worden. Zoniet, moet je van de aankoop afzien en uitkijken naar een sleutelklare woning waar
je bij de akte de volledige som betaald op het moment dat de bank jouw woning kan schatten
en jou het krediet definitief toekent.

De meeste klanten gaan dan ook een krediet aan bij hun bank in Belgié of Nederland.
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Wat zijn de extra kosten bovenop de aankoop?

Naast het aankoopbedrag voorzie je van budget het best nog zo’n 20%.Daarvan is reeds 10%
de ‘overdrachtskosten’, of ‘registratiekosten” m.a.w. btw. De overige kosten zijn 4% zoals
advocaat, notaris, zegelrecht, water- en elektriciteitsaansluiting, landregistratie, aanvraag NIE
nr (via jouw advocaat of via onze diensten)...

Meestal heb je nog de airco die je betalen moet maar is de pré-installatie of de kanalen
(warm/koude aanvoer) reeds aanwezig en geplaatst. Je hoeft enkel nog de motor of convector
aan te kopen wat zo’n 2.500€ tot 4.500€ kost.

Daarnaast heb je de ‘white goods’ of ‘electro domésticos’ of gewoonweg de elektrische
huishoudtoestellen dewelke de ene bouwpromotor wel en de andere niet aanbiedt.
0'0"6" =
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Bereid je goed voor alvorens je naar Spanje afreist en laat je begeleiden door
slechts 1 makelaar. Waarom? Héél eenvoudig, in Spanje heerst er geen
exclusiviteit en staan er morgen 500 makelaars klaar om je dezelfde woningen
te laten zien. Tijdverlies?

Ik denk het wel!
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DEEL 2 - Actie

Wat zijn de acties die ik moet ondernemen in 5 stappen?

Waar wil ik aankopen in Spanje?

De allerbelangrijkste vraag die je je moet stellen om een goed gevoel over te houden bij een
aankoop is: Waar in Spanje voel ik mij thuis en wat maakt mij gelukkig? Ga dus niet het
internet afschuimen en naar duizenden plaatjes kijken van woningen, want dat zegt niks over
de omgeving. En, dat is nu net bepalend voor dat goed gevoel...dat thuisgevoel!

Je gaat toch nooit ergens kopen waar je je niet op jouw gemak voelt? Al is de woning in dat
dorp, stad of kustplaats de mooiste van de wereld?

En toch, als ik de mensen contacteer na het bezoeken van een beurs of campagne via social
media waarop zij ingetekend hebben, met de vraag ‘Op welke manier heb je intussen kunnen
bepalen waar je naartoe wil in Spanje’?, ze de meeste dagen en uren besteedt hebben aan het
bekijken van plaatjes van woningen via het internet. Het antwoord moeten ze dus meestal
schuldig blijven. ‘Wij zien door het bos de bomen niet meer’...zeggen ze dan!

Stel jezelf simpelweg de vraag van wat je allemaal gaat doen éénmaal je de woning hebt
aangekocht en laat je begeleiden door iemand die de streek door en door kent!

Wat wil ik doen tijdens mijn verblijf in Spanje?

Je moet gewoon van jezelf weten waar je héél blij van wordt en hoe jouw ideale dag eruit kan
zien in Spanje. Dat kan van alles zijn...marktje bezoeken, lekker lui aan het zwembad, dagelijks
ontbijt op het terras, een leuk boek op het strand met in de buurt een leuk strandbarretje....

Zorg ervoor dat je dit op voorhand aan ons weet te vertellen, want hoe meer wij weten en hoe
beter wij jou leren kennen, des te beter wij weten waar in de Costa Blanca wij woningen
kunnen aanbieden. Het is dus meer dan het bepalen van hoeveel slaap- en badkamers en voor
welk budget!

Gaat u herfinancieren op een bestaande woning, zoek dan goed uit welke
verdoken kosten en eventuele aflossingsboetes van toepassing kunnen zijn.
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Wat kost een woning in Spanje nu echt?
Hierop is het antwoord eigenlijk héél kort en simpel. Voor een nieuwbouwwoning betaal je de
aankoopprijs te vermeerderen met 14 % kosten (10% btw + 4% kosten voor advocaat, enz..)

Hou ook rekening met de jaarlijkse kosten zoals belastingen en gemeenschappelijke kosten
dewelke hierboven reeds beschreven zijn.

Koop je een alleenstaande villa dewelke wij voor jou moeten bouwen, dan koop je eerst het
grondstuk + 21% btw (indien grondstuk van een bedrijf en 10% van een particulier) en daarna
de woning + 10% btw. Hier heb je dan wel geen maandelijkse gemeenschappelijke kosten te
betalen.

Met mijn budget, wat en waar koop ik?

Kort samengevat koop je vandaag (2023) in de Costa Blanca Zuid een appartement met 2
slaap- en 2 badkamers, groot terras, ondergrondse parking + berging met aangelegde tuin en
gemeenschappelijk zwembad tussen de 220.000€ en 300.000€ en dit binnen een straal van 5
km van de kust.

Er zijn reeds nieuwbouwappartementen vanaf 180.000€ maar dan meer landinwaarts.

Afhankelijk van de locatie heb je reeds een alleenstaande villa met 3 slaapkamers en 2
badkamers met privé-zwembad vanaf 239.000€ en meer.... Een woning kopen in Spanje is een
‘momentum’ en is vandaag dus goedkoper dan morgen! De prijzen voor nieuwbouwprojecten
zitten vandaag nog steeds in stijgende lijn.

Hoe start ik mijn zoektocht naar een woning in Spanje?
‘Hoe beter je voorbereid bent, hoe minder vragen je hoeft te stellen als je ter plaatse bent!

Wij raden je dus ten sterkste volgend stappenplan aan:

1. DE KENNISMAKING

Tijdens een eerste telefonisch gesprek, op een beurs of op afspraak bij U thuis. Dit om meer
duiding te geven aan jullie wensen en verwachtingen, het aanbod, de regio’s die wij als geen
ander beter kennen, fiscaliteit, financiering, belastingen, enz...

Alvorens naar Spanje te gaan vinden wij het ontzettend belangrijk om te weten wie jullie zijn,
wat jullie wensen en waar jullie iets willen vinden. Heb je een lening nodig ? Geen nood,
raadpleeg op voorhand jouw bank van wat de mogelijkheden zijn i.v.m. een hypotheekkrediet
of overbrugging. Op basis van jullie vooropgestelde criteria bereiden wij een verkenningstrip
op maat voor.
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2. ONZE DRIEDAAGSE BEZICHTIGINGSTRIP

Wanneer je zoektocht naar een Spaanse woning concreter wordt en je bent op voorhand
‘koopklaar’ reeds wetende wat je spenderen kan, dan ben je volgens ons klaar om jullie te
laten begeleiden op een individueel geplande verkenningsreis.

Je hoeft werkelijk aan niks meer te denken, de overnachtingen, het vervoer ter plaatse,
afspraken met de bouwpromotors, advocaat en notaris, wij zorgen voor alles! Uiteraard,
tussen het bezichtigen van woningen gaan wij samen de leuke plekjes van de streek verkennen
en’s middags een leuk restaurantje uitzoeken om alvast de sfeer en omgeving op te snuiven.

3. DIENST NA VERKOOP

Het houdt dus niet op nadat jullie een woning hebben aangekocht...wij helpen jou verder van
A tot Z van aankopen en installeren van meubilair en decoratie, afsluiten brandverzekering,
internet, TV, tot het openen van een Spaanse bankrekening, enz...

Bezichtigingstrip

Laat je compleet ontzorgen en jullie door ons begeleiden gedurende een 3-daagse
bezichtigingstrip. Dit is de beste manier om zowel het aanbod ter plaatse te bekijken alsook de
regio te ontdekken. Het is trouwens het gevoel dat telt bij een aankoop en dat kan enkel
wanneer je op het terras van een woning staat en zegt tegen je partner ‘Schat, dit is het!’

Betaal nooit rechtstreeks een voorschot of reservering aan een makelaar,
maar altijd aan een bouwpromotor samen met een reserveringscontract en de
vermelde betalingsvoorwaarden.
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DAG 1:

Nadat wij jullie hebben opgehaald van jullie ochtendvlucht aan de luchthaven van Alicante
vanuit Belgié en/of Nederland rijden we langs de kustweg naar jullie hotel en genieten we
alvast van het landschap waar we de volgende dagen zullen vertoeven.

Naast de vele leuke plekjes en aangename terrasjes die we zullen aangaan gaan we meteen
van start met de bezichtiging van woningen dewelke jullie qua wensen en verwachtingen aan
ons hebben medegedeeld tijdens ons gesprek bij U thuis of op de beurs.

Dagelijks bezoeken we maximaal 4 projecten die grotendeels aan jullie verwachtingen
voldoen. Door de feedback die jullie ons die dag geven zullen we al héél snel aanvoelen in
welke richting we moeten verderkijken. Na een intensieve dag brengen we jullie 's avonds voor
etenstijd terug naar het hotel.

DAG 2:

Na een goede nachtrust en ontbijt in het hotel zijn de batterijen opgeladen voor een
productieve dag waarbij we zowel de omgeving zullen verkennen met leuke plekjes aan het
strand of een bezienswaardigheid in een stad en op jullie vraag genieten van een leuk terras
en/of restaurant om de bezochte woningen van de voorbije dag en die voormiddag even te
bespreken.

In de namiddag bezoeken we nog 2 andere projecten zodat we in totaal 8 projecten hebben
kunnen bekijken. In de meeste gevallen hebben de klanten reeds hun oog laten vallen op 1 of
meerdere projecten welke ze die dag terug willen zien. Geen probleem, wij gaan meteen die
richting uit en bezoeken de woning die je voor een tweede keer wilt terugzien. Als de aankoop
concreet wordt, kunnen we door onze nauwe samenwerking zéér snel schakelen met de
advocaat (evt. volmacht), bouwpromotor en notaris.

DAG 3:

Afhankelijk van uw vluchtuur die dag, kunnen we de resterende tijd nog vullen met het
binnenwandelen van een meubelzaak/interieurwinkel waar je alvast inspiratie kan opdoen
voor het aankleden van jouw woning wat ook moet gebeuren wanneer je de sleutels
overhandigd krijgt.

Indien er andere, specifieke zaken zijn die je liever wilt doen of zien, geen probleem, uiteraard
afhankelijk van de tijd die ons nog rest.

En, wie weet, na een intensieve reis brengen wij jullie misschien wel terug naar de luchthaven
met het reserveringscontract in jullie reiskoffer.

Als je met de wagen reist en moet voltanken aan een benzinestation, verlaat
dan nooit jouw auto zonder hem te vergrendelen als je in de winkel binnen
moet betalen. Ik lees het nog steeds alle dagen in de media!
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DEEL 3 - WAARDEVOLLE TIPS

Costa Blanca

Eindeloze witte zandstranden, baaien met kristalhelder water, bergen en groene valleien. De
heerlijke Mediterraanse keuken, de authentieke dorpjes, maar ook de levendige residentiéle
wijken met Belgen en Nederlanders.

Voor wie is het ideaal ?

Voor alle zonneliefhebbers, voor strand en terrasgenieters, maar ook voor de shoppers,
cultuurliefhebbers en gastronomische lekkerbekken. Kortom, levenskwaliteit, licht en warmte!

. Costa Verde

Costa Brava

Costa del Moresmo
Costa Dorada

Costa Azahar

2
\

Costa de Valencia

< Costa Blanca
ﬁ J 1 ;

Costa Calida

€ i / Costa de Almeria
Costa de la Luz \ Lf ‘R_,__\_/

Costa Tropical
Costa del Sol

Wij zijn als makelaar actief in de regio Costa Blanca en de Costa Célida!

Laat je niet misleiden door mooie foto’s en onjuiste prijzen op het internet via
de bekende woningportalen. Vertel uw makelaar gewoon wat jullie wensen en
verwachtingen zijn en vooral in wat voor een omgeving je een woning wenst
aan te kopen!

Een woning vinden is niet moeilijk...het gaat hem ALTIJD OM DE JUISTE
LOCATIE!
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Costa Blanca Noord

Wij nemen als uitvalsbasis de havenstad Alicante! Alles wat erboven ligt beschouwen wij als
Costa Blanca Noord of afgekort CBN en alles ten zuiden ervan is Costa Blanca Zuid of CBZ.

Alicante luchthaven

We beginnen in het noorden met de havenstad Denia. Een vissersstad en badplaats in het
meest noordelijke deel van de Costa Blanca. Deze stad is gunstig gelegen en beschermd door
de berg Montgo wat het zomerseizoen langer maakt. Deze stad heeft héél wat te bieden zoals
vissen, duiken, windsurfen, zeilen, enz...Wandelaars kunnen hun hartje ophalen in het
natuurpark van Montgo.
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De pittoreske visserswijk Barrio de los Pescadores is een streling voor het oog waar je alvast
geen honger zal lijden. Denia is naast een havenstad ook een grote jachthaven met capaciteit
voor megajachten en luxejachten. Je kijkt er dan ook jouw ogen uit.

In de jachthaven heb je een overvloed van leuke restaurantjes en barretjes met uitzicht op de
boten. Voor wie graag de oversteek maakt naar de Balearen is Denia de uitvalsbasis waar je op
een tweetal uurtjes Ibiza hebt bereikt met de ferry.

Verder beschikt Denia over een zéér lang zandstrand, één van de weinige stranden waar
honden toegelaten zijn. Kitesurfers zijn ook hier op hun plaats waar je tevens ook een
kiteschool aantreft.

Barreo de los Pescadores — de visserswijk in Denia
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Javea

De parel van de Costa Blanca met een hoog |biza-gehalte met zijn 30.000 inwoners en toch vrij
uitgestrekt. Het toeristische Playa Arenal, een zandstrand in een kleine ondiepe baai en een
prachtige wandelboulevard waar je het ene toffe terras naast het andere vindt. La Bohéme,
Bambula, Achill, Chabada,...

Wie er ooit al eens is langsgeweest heeft er ongetwijfeld al eentje uitgeprobeerd. Een verse
tapa en een Cava met zwoele Spaanse gipsy music op de achtergrond vanuit je luie stoel
uitkijkend op de baai van Javea.....zalig gewoon!

Op zo’n 3 kilometer stappen langs het keienstrand kom je aan in el puerto, de jacht- en
vissershaven, waar je de longa of vismijn aantreft. Hier kan je in de late namiddag vis en
zeevruchten aankopen. Verder zijn er héél wat leuke restaurantjes en als topper The Beach
House, waar je vanop het dakterras heerlijk kan ontbijten of ’s avonds kan genieten van de

sunset met een heerlijke cocktail.

Verder hebben we ook het oergezellige Moraira wat een aaneenschakeling is van gezellige
terrasjes en een typische Spaanse sfeer uitademt. De kern ervan is niet groot maar je kan er
gezellig kuieren langs de haven en eten bij Club Nautico. Verder kan je eten bij Vespas en mijn
favoriete plekje daar is Amantes de Moraira net buiten het centrum langs de kustbaan richting
Teulada.

Als je naar boven rijdt tref je ook El Portet aan met een schitterend uitzicht op de jachthaven.
Moraira onderscheidt zich van andere gemeenten doordat er geen hoogbouw wordt
toegestaan.
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De havenclub ‘Nautico’ in het oergezellige Moraira

Calpe een Vlaamse klassieker wat je bijna in iedere straat opmerkt. Zin in stoofvlees met friet,
een Duvel of Stella? Geen probleem, in Calpe heb je als Belg nooit het alleen-zijn-gevoel. In de
winter heb je hier vooral de overwinteraars en de talrijke Belgische wielerploegen welke er
hun winterstage doorbrengen.

Remco Evenepoel, Wout Van Aert, je zou ze zomaar kunnen tegenkomen. Als topattractie heb
je de bekende El Pefion de Ifach, de 332m hoge rots welke uitsteekt in de zee en tot
kilometers ver te zien is.

Ook de oude stad is héél gezellig om er rond te kuieren met leuke barretjes waar je naar
hartlust de verse tapas kan proeven.
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Het nationaal park van El Pefion de Ifach — de berg van Calpe — 332m

Aan de jachthaven vind je tal van gezellige restaurantjes, maar om er eentje uit te pikken is
Grizzly’s folklore op zich, al is het eten meer gebaseerd op comfortfood. Een aanrader is
Asador El Toro iets buiten het centrum, Orobianco en Casa del Maco richting Teulada.

Verder naar het zuiden toe treffen we dan het mondaine, artistieke en romantische Altéa aan.
Met zijn prachtig strand en zopas nieuw aangelegde wandelboulevard vol met terrasjes. Wat
Altéa nog het meeste typeert is zijn oude dorpskern.

Na wat trappen te hebben beklommen tref je de smalle steegjes aan met de witte huisjes en
als je éénmaal boven bent een Spaans Place du Tertre of het kerkplein waar je tal van
kunstenaars, schilders en muzikanten bij elkaar vindt.

Voor wat de culinaire aanraders zijn, beveel ik graag Xef Pirata aan, Oustau de Altea en D’els
Artistes voor zijn Mediterraanse keuken.

Mocht je je afvragen wat Altea Hills inhoudt, dan is het daar waar al de jetset woont, zoals in
Beverly Hills, maar dan wel in Spanje.

Het is een bewaakte urbanisatie in de heuvels met spectaculaire zichten op de Middellandse
Zee.
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De oude dorpskern van Altéa met zijn typische witte huisjes

Benidorm...the city that never sleeps, wordt al eens verteld. Inderdaad, je haat het, of je
houdt ervan! Het oude stadsgedeelte met zijn smalle steegjes tussen de 2 stranden Levante en
Poniente is best gezellig met zijn authentieke tapasbars zoals Pintxos Aurrera om er maar één
op te noemen. Aan de lange promenade langs het strand van Levante tref je tal van bars en
restaurants aan waar vooral de Engelsen zich thuis voelen. Kortom, een levendige stad waar je
voor een weekend gerust even de sfeer kan komen opsnuiven. Het waterpark El Mundo en het
dierenpark Terra Mitica bevinden zich net buiten de stad richting La Nucia.

Voor wie graag de authentieke, Spaanse keuken wil ontdekken! Verken met de
auto of (elektrische) fiets de vele dorpjes en je botst plotseling op een Spaans
restaurant waar je het bestaan nog niet eens van kende! Doe dit niet op een
zondag, want dan ben je potdoof als je buitenkomt!
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Villajoyosa wat eigenlijk ‘vrolijke stad’ betekent...Villa Joiosa is zéér herkenbaar aan zijn
vrolijk gekleurde vissershuisjes. Het is een vissersdorpje dat onstaan is in de bronstijd als een
Iberische nederzetting en intussen is uitgegroeid tot een heus kuststadje met verschillende

badhuizen.

Waarom de vissershuisjes allemaal zo gekleurd zijn? Zodat de vissers vanop zee hun eigen huis
konden zien of misschien omdat ze na een zware nacht stappen hun huis zouden herkennen
en niet bij de buur belandden. Verder heb je 2 chocoladefabrieken in Villajoyosa welke
toegankelijk zijn voor het publiek.

Villajoyosa - chocoladewinkel ‘Valor’

De bekenste is Valor dewelke ook cafés heeft en waar elk gerecht iets te maken heeft met
chocolade. Voor de smulpapen is er brocheta de fruta con chocolate een ware lekkernij, waar
je stukjes fruit op een stick prikt en in lopende chocoladesaus dipt.

Brocheta de frutas - Een fruitstick met chocoladesaus
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Alicante

Tot op vandaag is Valencia een veelbesproken hotspot maar als je wilt weten wat the place to
be wordt, dan moet je alvast Alicante bezoeken. Het is een mengelmoes van havenstad met
altijd water in de buurt en kronkelende, oude steegjes met tal van restaurantjes, tapasbars en
bars met leuke bandjes.

Het is een eeuwenoude stad (300 v.c.) met zijn alombekend Castillo de Santa Barbara, een
9%_eeuws moslimkasteel met een geschiedenismuseum en rondleiding dewelke je vanop de
begane grond te voet kan beklimmen via de steile trappen langsgeen de kleurrijke wijk EI
Barrio, een autovrije wijk waar de locals nog aan hun voordeur zitten en hun vensterbanken

met bloembakken zijn versierd.
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De Esplanada de Espafia is wellicht de meest bekende boulevard met links en rechts
palmbomen en welke parallel loopt met de haven. Hier tref je zowel straatmuzikanten aan
alsook tal van kraampjes met souvenirs die je als herinnering huiswaarts kan meenemen.

Uiteraard kom je ook hier op gastronomisch vlak aan je trekken en mijn favoriet restaurant is
dan ook El Portal, een stijlvol, weelderig ingerichte bar en restaurant voor tapas, seafood en
cocktails met dj’s.

Voor de zeilliefhebbers is er jaarlijks de bekende Volvo Ocean Race met zijn gelijknamig
museum. De luchthaven van Alicante bevindt zich op slechts 15 min rijden van het centrum en
dus zéér gemakkelijk te bereiken.

Als je met de auto naar Spanje reist, stop dan nooit voor vreemden welke aanstalten
maken dat er iets fout is met jouw wagen! Voordat je het beseft hebben ze jou
bestolen. Verberg jullie waardevolle spullen onder uw zetel of handkastje
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Costa Blanca Zuid

Wij beschouwen Costa Blanca Zuid te beginnen vanaf Alicante tot aan de laatste gemeente
Pilar de la Horadada waar de kustweg N332 Denia verbindt met Alicante tot aan Cartagena in
de provincie Murcia.

De meest bekende kustdorpen zijn - Santa Pola - Guardamar del Segura - La Mata - Torrevieja -
Punta Prima - La Zenia - Cabo Roig - Campoamor - Torre de la Horadada — Pilar de la Horadada
- El Mojon

Stranden
Een kleine greep uit de talrijke stranden, meestal met een chiringuito (= strandbar), waarbij de
meeste het ganse jaar open zijn.
La Mata Beach, Playa Torrevieja, Ferris Playa, Cala Piteras, Playa Rocio del Mar, Playa de Los
Ndufragos, Playa del Acequion, Playa Punta Prima, Playa del Cura, Playa Canina del Rocio,
Cala del Palangre’, Playa de los Locos, Playa de Cabo Roig, Playa Pequefia Cabo Roig, Playa
Cala La Mosca, Playa de la Cala Capita, Playa de la Zenia, Playa de Campoamor (3), Playa
Recamar, Playa Jesuitas, Playa del Cargador, Playa del Puerta, Playa de las Villas, Playa de las
Higuericas.
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Elche

Staat vooral bekend om zijn palmenwoud wat door het Unesco tot beschermd erfgoed is
uitgeroepen. Men spreekt van maar liefst 300.000 palmbomen welke alom in de stad aanwezig
zijn. Niet alleen bekend omwille van het feit dat voetbalclub F.C. Elche af en toe in de Primera
Division voetbalt, maar ook omwille van zijn Outlet Stores...shopping dus!

Het winkelcentrum L’Aljub alsook El Corte Inglés bevinden zich aan de rand van de stad. In het
oude stadsgedeelte tref je de botanische tuin El Huerto del Cura aan wat vrij vertaald de
moestuin van de pastoor betekent. Het gelijknamig hotel er vlak naast is een aanrader met
bungalows verspreid in een grote tropische tuin en de kamers aangekleed in een bohemien
chique interieur. Het doet mij denken aan de Paradors van Spanje waar je een oase van rust
terugvindt. Het centrum van de stad kan je gerust te voet doen of je neemt het
toeristentreintje. De stad bruist van de tapasbars en je kan er voor een habbekrats je buikje vol
eten. Een culinaire topper is het Michelin sterrenrestaurant La Finca net buiten het centrum.
Uiteraard zijn er andere goedkopere restaurants waar je heerlijk eten kan.

Torrevieja

Ooit een klein vissersdorpje wat vandaag is uitgegroeid tot een kuststad. De ene is er wild van,
anderen maken dan een grote bocht eromheen. Eén ding is zeker, Torrevieja leeft zowel in de
zomer als in de winter en dat is voor velen onder ons een must.

Torrevieja haven

Je hebt zoals vrijwel iedere stad het oude en het nieuwe gedeelte, al is dat laatste met een
korreltje zout te nemen. Het oude gedeelte blijft voor mij nog steeds het gezelligste, met zijn
leuke straatjes, winkeltjes en de overdekte Mercado Central “La Plaza” waar je vooral verse
vleeswaren en vis kan aankopen. De 1,5 kilometerslange promenade of zeedijk is dé
trekpleister met tal van restaurants en barretjes met zicht op de Middellandse Zee. De stad
heeft grootse plannen om de haven compleet te vernieuwen waarvan de werken reeds
begonnen zijn.
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Vanaf de haven zijn er dagelijkse uitstappen naar het pirateneiland Isla la Tabarca. Een klein,
leuk autovrij eilandje waar je kan snorkelen aan de ene zijde en kan zonnebaden op het kleine
strand aan de andere zijde. Wandel even door het gezellige dorpje en proef hier zeker het

bekende caldero of visstoofpotje.

Torrevieja — promenade in het oude centrum

Op gastronomisch vlak heb ik hier wel 10-tallen restaurants die ik zou kunnen aanbevelen en
in de regio gelegen zijn, maar mijn favorieten in Torrevieja zijn, Restaurante Timonel Belchica
gelegen in het centrum vlakbij de zeedijk, Frank’s Restaurant gelegen in het industriepark en

La Paleta de Sabores net buiten het centrum richting Orihuela Costa.

Restaurant La Paleta de Sabores - Torrevieja
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In Rojales, een Spaans dorpje gelegen in de Vega Baja welke de rivier Segura in 2 verdeelt,
daar heb ik op gastronomisch vlak mijn hart verloren aan La Vuelta, een 17% eeuwse oude
hoeve met een prachtig aangelegde tuin met Mediterraanse keuken. Het interieur is zéér

smaakvol ingericht en het eten is gewoonweg lekker en een Gault & Millau quotering waardig!

Restaurante La Vuelta Finca - Rojales

En uiteraard aan de oevers van de rivier Segura in het centrum van Rojales, Restaurante
Cosmo Taberna & Wines met zijn Mediterraanse keuken met een Oosters tintje waar onze
‘jefe’ Simon aan het fornuis staat. Dit is een absolute topper, sfeervol interieur en’s zomers op
het gezellige terras aan de oever van de rivier. Alleen al de presentatie van z’'n gerechtjes doet
je watertanden...en nog niet gesproken van de overheerlijke, Mediterraanse en Oosterse
smaken welke hij perfect weet te combineren.
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Cosmo Taberne Wines & Resto aan de oevers van de Segura in Rojales!

La Zenia — Orihuela Costa

Tot voor enkele jaren een badplaats zoals zovele andere, maar vandaag door iedere shopper
bekend. La Zenia Boulevard, een openlucht shoppingcenter, is dan ook voor iedere shopper
the place to be. Eten en drinken kan je in de vele restaurants op de eerste verdieping en bijna
dagelijks is er een muzikale activiteit op het plein waardoor het gezellig vertoeven is op één
van de terrasjes rondom. Verder hebben we het grootste strand van Orihuela Costa, La Zenia
Beach, met zijn gezellige chiringuito of strandhut op het strand waar je je honger kan stillen
met een tapa en jouw dorst kan lessen met een lekker wijntje of Sangria.
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Eén van de grootste winkelcentra in Spanje — La Zenia Boulevard
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Orihuela Costa waaronder ook de badplaatsen Punta Prima, Playa Flamenca, Cabo Roig en
Campoamor toe behoren is eigenlijk één grote urbanisatie met verschillende wijken en met tal
van golfresorts in verweven. Het behoort tot het provinciestadje Orihuela op zo’'n 33 km
landinwaarts. Je kan het in Belgié vergelijken met Nieuwpoort-Bad en Nieuwpoort-Stad, alleen

is hier de afstand tussen beide plaatsen slechts 5 km.

Deze regio is misschien wel de meest geliefde regio bij vele Belgen en Nederlanders, dit
omwille van zijn vele kleine zandstranden en aanwezigheid van kleine jachthavens alsook de
vele restaurants en barretjes langsheen de N332, de kustweg zoals wij dat heten. Ook de
golfliefhebbers komen hier aan hun trekken op de vele golfresorts. Langs het kanaal die van
Orihuela tot Cartagena loopt kan je zowel fietsen, wandelen en inline-skaten.

Torre en Pilar de la Horadada
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Dit zijn dorpjes die grenzen aan de regio/provincie Murcia welke bekend zijn om hun lange
zandstranden en duinengordel. Het is een levendige plek in de zomer waar de Spanjaarden
graag komen en het is er rustig in de wintermaanden voor de overwinteraars.

Torre staat bekend om zijn toren en zijn jachthaven en Pilar ligt dan vlak naast de kustweg
waarvan de dorpskern zich méér en méér uitbreid tot een heus dorp met winkels,
supermarkten, restaurants en gezellige barretjes.

Hier heb je ook een goed uitgerust sportinfrastructuur met tennisvelden, paddel, atletiek piste
en een binnenzwembad. Net na de crisis was er nog voldoende grond aan een redelijke prijs en
zijn er de laatste jaren flink wat nieuwbouwprojecten aan een correcte prijs aangeboden en
verkocht. Een aanrader hier is de Chiringuito Pirata, een gezellige beachbar vlak aan het
strand waar je zalig kan wandelen op het kilometers lange zandstrand Playa de las Higuericas.

Costa Calida - Murcia

De warme kust met kilometerslange zandstranden en een regio waar je de meeste
natuurreservaten tegenkomt en de grootste ‘binnenzee’ of Mar Menor genoemd.

De meest bekende oorden zijn San Pedro del Pinatar - Lo Pagan - Santiago de Ribera - Los
Alcazares en San Javier.

Meteen na Pilar de la Horadada, het laatste dorpje in de provincie Alicante en grenzend aan de
regio/provincie Murcia, tref je de Costa Calida aan. Vooral voor de liefhebbers van golf, duiken,
surfen en kiten en voor de natuur- en vogelliefhebbers. Langsheen de Mar Menor tref je
meteen het badplaatsje San Pedro del Pinatar aan met een gezellige drukte tijdens de zomer.

Hier kan je zowel genieten van het strand alsook van de natuurlijke modderbaden waarvan je
gratis gebruik kan maken. Verder heb je gelijkaardige, maar minder drukke badplaatsen zoals
Los Alcazares, Santiago del Ribera vanwaar je met de boot kan oversteken naar de 18 km
lange landtong La Manga, welke je met de auto enkel via de autosnelweg bereiken kan.

Los Alcazares — Costa Calida

Voor diegenen die de totale rust willen opzoeken tijdens hun verblijf en niet tussen de massa
willen vertoeven tijdens de zomermaanden, raad ik zéér sterk de zuidelijke kant van Mar
Menor aan, waar je nog kilometerslang kan fietsen en/of wandelen vooraleer je een dorpje
tegenkomt. Wij hebben vooral nieuwbouwprojecten in de regio van Mar de Cristal en verder
aan de Middellandse Zee het gezellige Cabo de Pallos met zijn restaurantjes rondom de
jachthaven en tevens ook een waar duikersparadijs.

Als je een restaurant bezoekt, spreek de ober dan steeds aan met ‘jefe’ wat
‘patron’ of ‘zaakvoerder’ betekent...dat streelt hun imago en de kans op een
nog betere bediening is groot.
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San Pedro del Pinatar — Costa Calida Murcia

Voor de culinaire liefhebbers beveel ik graag volgende restaurants aan: El Rubio, Venezuela
gelegen aan de haven in San Pedro del Pinatar en Mar de Salinas wat zich helemaal op het
einde van de zoutwinning bevindt in Lo Pagan.

Een aanrader is ook om een bootje te huren in Cabo Roig in Orihuela Costa en zo de kust
afvaren richting Mar Menor. Je vaart binnen via de haven en legt aan voor het restaurant
Escuela de Pieter. Een absolute aanrader waar je je aan een tafeltje op het strand in de
Caraiben waant.

Escuela de Pieter — La Manga

Het Numero de Entidad de Extranjero (NIE nr.) is een fiscaal
identificatienummer voor buitenlanders en noodzakelijk om transacties te
doen in Spanje! Dit wordt aangevraagd via jouw advocaat!
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El Rubio 3602 in San Pedro del Pinatar

Los Alcazares is een gemeente in de Spaanse provincie en regio Murcia met een oppervlakte
van 20 km?2. Los Alcéazares ontstond op 13 oktober 1983 uit delen van de gemeenten San Javier
en Torre-Pacheco. De naam is van Arabische afkomst, wat paleis betekent verwijzend naar de
vakantiehuizen in deze badplaats die er door de moslims gebouwd werden. Los Alcazares telt
15.289 inwoners (1 januari 2016). De gemeente grenst aan de volgende gemeenten: Torre-
Pacheco, Cartagena en San Javier.
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Naast de jaarlijkse viering van de lokale autonomie tijdens de maand oktober, wordt er tijdens
de maand maart een grote middeleeuwse markt georganiseerd en ten slotte tijdens de laatste
twee weken in augustus, 'La Huerta' een internationaal folklorefestival.
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DEEL 4: Tips en advies

Voor de fervente skiliefhebbers hoef je niet speciaal naar de skigebieden in Frankrijk,
Oostenrijk of Italié af te reizen. Het is slechts 3,5 uur rijden vanuit Alicante naar het
skigebied Sierra Nevada nabij de stad Granada in het zuiden van Spanje en 6,5 uur naar
Andorra in de Pyreneeén in het noorden van Spanje.

Je kan gemakkelijk met de hogesnelheidstrein vanuit Alicante naar Madrid of Barcelona of
Valencia. Een enkele reis naar Valencia kost slechts 19€.

Vanuit Ciudad Quesada nabij Torrevieja zijn er dagelijkse dagtrips naar Benidorm en
andere bezienswaardigheden zoals het stuwmeer van Guadelest.

Vanuit Denia, het noorden van de Costa Blanca, kan je met de ferry oversteken (met of
zonder vervoer) naar lbiza en dit in een paar uur.

Bij de Spaanse lokale restaurants heb je nog steeds een dagschotel (menu del dia) voor
slechts 12€ (voorgerecht — hoofdgerecht en dessert). Meestal is uw koffie nog inbegrepen
en rekent men slechts 1 glas wijn aan, ook al heb je een volledige fles geconsumeerd.
Dagelijks zijn er zo’n 13 Belgen die een woning aankopen in Spanje.

Dit zijn de aantal Nederlanders en Belgen welke zich in 2022 in Spanje hebben
geregistreerd : https://www.spanjevandaag.com/14/06/2022/overzicht-aantal-
nederlanders-belgen-spanje-2022/

Er zijn vandaag ongeveer 50.000.000 miljoen inwoners in Spanje

In 2019 was 19% van de bevolking ouder dan 65 jaar.

De levensverwachting van vrouwen is de hoogste in Europa: 86,3 jaar

De levensverwachting van mannen is 80,5 jaar

In 2018 waren de Belgen koploper in het aankopen van een nieuwbouwwoning, nl. 1.349
woningen met de Britten op de tweede plaats, ondanks alle Brexit-heisa.

De populairste regio’s in Spanje bij buitenlanders zijn de Balearen met 30,54% gevolgd
door het gewest Valencia (Costa Blanca) met 26,10%. (bron INE.es)

‘Mag ik de rekening alstublieft’? in het Spaans is Me puede dar la cuenta por favor?
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Waar zijn er markten?

Waar je een woning hebt aangekocht is er wel altijd een markt in de buurt! Hieronder dan ook
een overzicht van een aantal markten in de Vega Baja:

Maandag : San Pedro del Pinatar - Calle Victor Pradera

Santa Pola - Avenida de Albacete

Dinsdag: Los Alcazares - Calle Catalanes
Pilar de la Horadada - Calle Alcaria

Orihuela - Avenida de la Estacion

Woensdag : Algorfa - Calle Fernando de Rojas
Guardamar de Segura - Calle Ingeniero Mira

San Miguel de Salinas - Calle Juan XXVIII La Mata - Avenida del Mediterraneo

Donderdag : Cabo Roig - Calle Purisima
Campoamor( Orihuela Costa ) - Rambla der la Lea

Lo Pagan - agenda Salzillo
Rojales - Avenida Justo Quesada
San Javier - Calle Cartagena
Vrijdag: Crevillente - Carrer Castellar
Torrevieja - Avenida Delfina Viuides

Pilar de la Horadada - Calle Isla

Los Montesinos - Calle de los Santos Médicos

Zaterdag : Almoradi - Plaza de la Constitucidn

Playa Flamenca - Calle Nicolas de Bisso

Zondag : Los Montesinos : Mercadillo del Zoco

Guardamar : The Lemon tree market of de Citroenmarkt!

Wat veel mensen nog niet weten is dat er in Spanje geen exclusiviteit heerst,
waardoor er meteen 500 makelaars voor uw neus staan die dezelfde woningen
aanbieden. Dit terwijl je maar 1 woning wenst aan te kopen!

Laat je dus niet verrassen en laat je begeleiden bij het vastgoedkantoor dat je
reeds kent en vertrouwt.
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Waar kan er gegolfd worden?

De regio Costa Blanca en Costa Cdlida liggen bezaaid met golfresorts welke voor de
golfliefhebbers een ware oase is. Deze zijn allen uitgerust met een golfclub met bar en soms
wel met een restaurantgedeelte en sommigen hebben ook een hotel vlak in de buurt.
Hieronder een lijst van de meeste golfterreinen.

Costa Blanca Noord:

Denia — La Sella Golf Club met 9 holesbanen
Moraira — Club de Golf Ifach

Altea — Altea Club de Golf

Albir — Albir Golf

Benidorm — Villaitana Golf — Benidorm Golf Society
Finestrat — Puig Campana Golf

Cotoveta — Club de Golf Bonalba

Alicante — Alicante Golf

Aspe — Alenda Golf

Costa Blanca Zuid:

Rojales — La Marquesa Golf Club

Algorfa — La Finca Golf Club

Vistabella — Vistabella Golf

Orihuela Costa — Villamartin Golf — Las Ramblas Golf — Las Colinas Golf — Campoamor Golf
Pilar de la Horadada — Lo Romero Golf
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Hasta luego...of ‘Tot ziens’

Graag wil ik jullie hierbij alvast bedanken voor het lezen van onze Aankoopgids en hopelijk
hebben jullie wat bijgeleerd over het ‘reilen en zeilen’ bij een aankoop van een woning in
Spanje alsook wat meer inzicht te hebben gegeven over het “Waarom Spanje’?

Wij raden jullie ten sterkste aan om met ons op begeleidingstrip te gaan eens jullie er klaar
voor zijn, te beginnen met een goed, onderhoudend gesprek om meer duiding te kunnen
geven aan uw wensen en verwachtingen.

Hoe beter wij U kennen, des te gemakkelijker wij voor U de woning zullen vinden, afgestemd
op het aanbod, de regio en uw budget.

Contacteer ons vrijblijvend voor een eerste kennismakingsgesprek en wij zorgen voor de rest!

SPANJE, IETS VOOR JOU?
|IK DENK HET WEL!
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E Casa Espana

WIJ VINDEN UW PLEK ONDER DE SPAANSE ZON!

WWW.ECASAESPANA.COM

Onze website wordt steeds up-to-date gehouden wat betreft de prijzen, de beschikbaarheid en
het nieuwste aanbod. Als je voor jezelf nog niet weet wat voor type woning je wenst en/of
waar je precies wilt aankopen, vul dan onze Dreamcatcher in welke je terugvindt op de
hoofdpagina van onze website!
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